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SPIS ZAWARTOSCI:

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej.

3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég niezbednych dia
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Etapy realizacji planowanej inwestyciji.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Zatacznik nr 1 - Struktura zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zatacznik nr 2 ~ Wizualizacje zabudowy i zagospodarowania terenu.



1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,
w szczegbélnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Dziatki nr ewid. 942/2; 941/31 s obecnie niezabudowane. Rzedne terenu
w okolicy projektowanej inwestycji wynosza od 141,10 m npm do 144,90 m npm. Na dziatce
942/2 zlokalizowano istniejace zaglebienie terenu o réznicy rzednych blisko 3,8m.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej.
Od strony pétnocnej, zachodniej i wschodniej dominujg budynki o funkcji mieszkalnej oraz
wielorodzinnej z czescig ustugowa w parterze. Od potudnia natomiast znajduje sie zabudowa
ustugowa.
W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada realizacje budynku
o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z wyodrebniong czescig ustugowa. Projekt
zagospodarowania terenu zaklada usytuowanie obiektu na dziatce zgodnie z warunkami
terenowymi, dtuzszym bokiem w ukfadzie pétnoc — potudnie, w odpowiednich odlegtosciach
od granicy dziatki z zachowanie linii zabudowy. Wokét budynku zaplanowano urzgdzenie
drég wewnetrznych dojazdowych do garazu i miejsc postojowych zewnetrznych oraz dojs¢
pieszych do wejscia gtéwnego i lokali ustugowych. Na terenie gtéwnie od strony wschodniej
zostang tez zlokalizowane miejsca postojowe zewnetrzne dla obstugi budynku, dla
mieszkaricow oraz oséb przebywajacych czasowo i oséb niepetnosprawnych, w ilosci 35
stanowisk.
Miejsca dla mieszkaricow zostang réwniez zlokalizowane w garazu podziemnym
zawierajacym okoto 16 miejsc postojowych.
Na terenie inwestycji zaplanowano stworzenie elementéw matej architektury,
uporzadkowanej zieleni w postaci trawnika i drzew ozdobnych oraz ojwietlenie catego
terenu, majac na celu stworzenie urzadzonej przestrzeni rekreacyjno — wypoczynkowej dla
mieszkarnicéw budynku.
Do catego obiektu bedzie zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych chodnikiem

bezposrednio z poziomu terenu.



Struktura funkcjonalna budynku zaktada rozmieszczenie poszczegdinych funkcji nastepujaco:

OPIS BUDYNKU

Budynek podpiwniczony o ilosci kondygnacji nadziemnych 3 (parter,
pietro 1, poddasze). Jest to budynek o charakterze mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami.
Na parterze budynku zaprojektowano lokal ustugowo — handlowy wraz z zapleczem
sanitarno — socjalnym. Na pietrze oraz poddaszu budynku zlokalizowano samodzielne lokale
mieszkalne, po 11 lokali na kazdej kondygnacji. Ponadto na parterze zaplanowano min. 5
lokali mieszkalnych. Lokal ustugowo — handlowy zaprojektowany na parterze budynku bedzie
miat powierzchnig mniejsza niz 20% ogéinej powierzchni lokali mieszkalnych.
W piwnicach budynku zlokalizowano komérki lokatorskie oraz miejsca postojowe.
Wysokos$¢ poziomu terenu do kalenicy dachu w najwyzszym miejscu wynosi 12,0 m.
Budynek ustugowy przykryty jest dachem wielospadowym o kacie nachylenia gtéwnej pofaci
okoto 25 stopni. Od strony wschodniej i zachodniej znajduja sie dwuspadowe lukarny
dachowe. Wejscia do budynku poprzez klatke schodowa zlokalizowano od strony zachodniej,
ponadto parter budynku z czescig ustugowo — handlowa posiada bez progowe wejscia od
strony elewacji wschodniej. Budynek wykonany jako murowany, o stropach zelbetowych
w uktadzie mieszanym, konstrukcja wiezby dachowej drewniana, kryta blacho dachéwka.

Kolorystyka budynku w cieptych tonacjach.

BILANS TERENU
Pow. dziatek ogétem —4211,00 m2
Pow. zabudowy budynku — 1153,92 m2
Pow. utwardzona — 1360,00 m2
Pow. miejsc postojowych (parking naziemny) - 488,00 m2
Pow. miejsc postojowych (parking podziemny) — 352,00 m2
Pow. zieleni — 1209,00 m2

Strukture zabudowy i zagospodarowania terenu pokazano na Zataczniku nr 1.



2. Uklad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej.

Inwestycja zaktada realizacje na dziatce budynku o funkcji podstawowej
mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze, zlokalizowanego w ukfadzie
kompozycyjnym dostosowanym do gabarytow i ksztattu nieruchomosci.

Budynek zostat usytuowany na dziatce zgodnie z warunkami terenowymi, dtuiszym bokiem
w uktadzie pétnoc - potudnie, nawigzujac tym samym do uktadu kompozycyjnego zabudowy
mieszkalnej na dziatkach sasiednich od strony zachodniej i péthocno — zachodniej,
umiejscowiony w odpowiednich odlegtosciach od granicy dziatki.

Obiekt bedzie wpisywat sie gabarytowo i przestrzennie w uktad urbanistyczny zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy M. M. Kolbe. Poprzez dopasowanie wysoko$ciowe wypetni wolng
przestrzen pozostaty pomiedzy budynkiem hotelowym ‘Atena’, a powstatym kilka lat temu
obiektem mieszkalnym wielorodzinnym. Zamknie kompozycyjnie te czesé¢ ulicy M.M. Kolbe,
tworzac regularng, uporzadkowang zabudowe. Ujednolici tym samym ukfad urbanistyczny

tej czesci miasta.
Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy pokazano na Zataczniku nr 1.

3. Przebieg giéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic

przylegajacych bezposrednio do terenu inwestycji - ul. M.M. Kolbe:

- sie¢ wodociggowa 250mm - z niej zostanie wykonane przytacze wody do projektowanych
budynkow;

- sie¢ energetyczna podziemna enN — z niej zostanie wykonane przytacze energii elektrycznej
do projektowanych budynkoéw;

- sie¢ gazowa gn63 - z niej zostanie wykonane przytacze gazu do projektowanych budynkéw;
- sie¢ kanalizacji sanitarnej DN200 - z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji sanitarnej

do projektowanych budynkow;



- sie¢ kanalizacji deszczowej DN300 — z niej zostanie wykonane przylacze kanalizacji

deszczowej do projektowanych budynkow.

Gtéwne drogi publiczne i wewnetrzne:

- od strony wschodniej planowanej inwestycji jest to ul. M.M. Kolbe, z niej planowane jest
dojscie piesze na dziatke oraz dwa zjazdy;

- na terenie inwestycji od strony pétnocnej planuje sie droge wewnetrzng bedaca zjazdem do
garaiu podziemnego;

- od strony potudniowej i wschodniej planuje sie parking naziemny wraz z droga dojazdowa
do miejsc postojowych;

- od strony zachodniej i wschodniej planuje sie usytuowanie chodnika i drég wewnetrznych.

Przebieg gtownych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych pokazano

na Zataczniku nr 1.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt nie zakfada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap

realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami
otaczajacymi.

Planowana inwestycja, uktad budynku, jego forma architektoniczna
i rozmieszczenie na dziatce zostanie wkomponowane w istniejgcg przestrzen urbanistyczng
tej czesci miasta. Umiejscowiona przy ul. M.M. Kolbe inwestycja zostanie zintegrowana
przestrzennie z terenami otaczajacymi zardwno w zakresie funkcji jak kompozycji
architektonicznej oraz powigzan komunikacyjnych (samochodowych i pieszych) z otaczajaca
zabudowga. Nowo projektowane ciggi piesze na terenie dziatki zostang ptynnie potaczone
z istniejgcymi ciagami komunikacji publicznej tak, aby jeszcze usprawni¢ komunikacje piesza
w tej czedci miasta. Drogi wewnetrzne zostang potaczone z ulicami zbiorczymi za pomoca
dwaoch zjazdow publicznych, co umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji

na droge o0golng.



