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Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

Spis tresci:
1. Whniosek.
2. Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna.
3. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12.
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Prezydent Miasta Ciechanéw
Rada Miasta Ciechanéow

Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej.
Inwestycja mieszkaniowa Zielone Arkady Il jest przewidziana do realizacji na dziatkach 942/2, 941/31
potozonych przy ul. M.M. Kolbe w Ciechanowie.

R T P sy B lese e e e eraa obiatego o e

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej
mieszkan.
Mieszkania najmniejsze — 33 m2
Mieszkania najwieksze — 78 m2

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Minimalna iloé¢ mieszkan - 26
Maksymalna ilos¢ mieszkarn - 30

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowg lub ustugows.
Dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa bedzie stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeni terenu.
Dla terenu inwestycyjnego obowigzuja zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu (dalej
MPZP) okredlonego uchwalg Rady Miasta Ciechanéw nr 94/1X/2003 z dnia 26 czerwca 2003r. Zgodnie
z MPZM przedmiotowy teren oznaczono symbolem U ~ funkcja podstawowa ustugi z wylaczeniem
inwestycji zakwalifikowanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, funkcja
uzupetniajaca zabudowe mieszkalng jednorodzinna.

Zmiana dotyczy dopuszczenia na tym terenie realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dziatki 942/2, 941/31, na ktérych to jest planowana inwestycja mieszkaniowa Zielone Arkady
It znajduja sie przy ul. M.M. Kolbe w Ciechanowie.

Jest to miejsce potoione miedzy Hotelem ‘Atena’ a budynkiem mieszkalno — ustugowym
Zielone Arkady I. Okoto 50% powierzchni dziatki stanowi wyrobisko po iwirowni i strzelnicy
glebokosci ok. 3m. Od strony potudniowej znajduje sie nasyp oddzielajgcy od Hotelu ‘Atena’
pochodzgcy z weczesniejszego przemieszczania gruntu. Strona zachodnia to wysoka skarpa o réznicy



poziomdéw ok. 3 m, strona wschodnia przylega bezpoérednio do ul. M.M. Kolbe, péinocna do
wczesniej zrealizowanej przeze mnie inwestycji Zielone Arkady 1.

Projekt inwestycji mieszkaniowe] Zielone Arkady Il uwzglednia wykorzystanie istniejacego
wyrobiska jako parkingu podziemnego dla mieszkaricow. Qd strony zachodniej zostanie zbudowana
$ciana oporowa, ktéra zapobiegnie osuwaniu sie gruntu skarpy, na ktérej znajduje sie parking przy
Hotelu ‘Atena’ oraz ul. Jureckiego.

Inwestycja nie wymaga wywozu gruntu poza jej teren, jedynie jego przemieszczenie
w granicach dziatki.

Zjazd na teren dziatki z ul. M.M. Kolbe odbywac sie¢ bedzie istniejagcym zjazdem, ktéry
zbudowatem realizujac inwestycje Zielone Arkady | oraz projektowanym nowym zjazdem o
parametrach zjazdu publicznego z pasa drogowego ul. M.M. Kolbe.

Projekt przewiduje zachowanie 30% terenu zielonego z komponowaniem do dotychczas
zbudowanego od strony pétnocnej budynku Zielone Arkady 1. Architektonicznie stanowi wypetnienie
brakujgcego ‘elementu’ migdzy Hotelem ‘Atena’ a budynkiem Zielone Arkady .

Uzbrojenie terenu w czesci energetycznej zostato juz zrealizowane przy okazji realizowanej
inwestycji Zielone Arkady I Sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie i w istniejgcym projekcie sg zgody wiascicieli sieci na dokonanie
stosownych przytgczy.

Inwestycja nie wymaga dodatkowych zmian w uzbrojeniu terenu, gdyz dotychczas otrzymane
warunki przytaczy inwestycji zabezpieczaja jej potrzeby.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.
Sieci uzbrojenia terenu przebiegaja w pasie drogowym ul. M.M. Kolbe tj. bezposrednio przy terenie
inwestycji mieszkaniowe;j.
- sie¢ wodociggowa 250mm — z niej zostanie wykonane przytacze wody
- sie¢ energetyczna podziemna ENN —z niej zostanie wykonane przytacze energii elektrycznej
- sie¢ gazowa gn63 — z niej zostanie wykonane przytacze gazu do projektowanych budynkow
- sie¢ kanalizacji DN-200 - z niej zostanie wykonane przytgcze kanalizacji sanitarnej
- sie€ kanalizacji DN-300 - z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji deszczowej

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
7a. Zapotrzebowanie na wode, energie, okreslenie sposobu odprowadzenia sciekow oraz
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, sposobu
zagospodarowania odpadow.

Zapotrzebowanie na wode (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2004 Dz.U. nr 8)

Mieszkania:

- ilo$€ 0sdb zamieszkujacych - 50MK

- norma zuzycia wody na osobe - 300 dm3/MK x d

- $rednie dobowe zapotrzebowanie wody — 5 m3/d

- $redni dobowy zrzut Sciekéw — 5 m3/d

Lokale:

- ilo$¢ pracownikéw — 6 MK

- norma zuzycia — 30 dm3/MK x d

- $rednie dobowe zapotrzebowanie wody — 0,16 m3/d

- $redni dobowy zrzut Sciekéw — 0,18 m3/d



Energia — projektowane obcigzenie cieplne budynkéw ~ Q = 24,7 KW

Mieszkania i lokale bedg posiadaly niezaleing instalacje CO obstugiwang przez kondensacyjny kociot
gazowy dwufunkcyjny — moc kottéw 26 KW.

Odprowadzenie sciekdw do istniejgcej sieci na ul. M.M. Kolbe.
Liczba miejsc parkingowych — 1,5 miejsca / 1 mieszkanie; 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej.
Zagospodarowanie odpadéw — umowa z PUK Ciechanéw.

7b. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Inwestycja zakiada realizacjg na dziatce budynki o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z
ustugami w parterze.

Budynek zostanie usytuowany na dziatce zgodnie z warunkami terenowymi diuiszym bokiem w
ukfadzie pétnoc — potudnie.

Nawigzuje tym samym do uktadu kompozycyjnego zabudowy mieszkalnej na dziatkach sasiednich od
strony zachodniej i pétnocno — zachodniej umiejscowionej w odpowiednich odlegtosciach od granicy
dziatki.

Obiekt bedzie wpisywat sie gabarytowo i przestrzenie w ukiad urbanistyczny zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy M.M. Kolbe.

Poprzez dopasowanie wysokosciowe wypetni wolng przestrzert pomiedzy budynkiem hotelowym
‘Atena’, a powstatym kilka lat temu obiektem mieszkalnym wielorodzinnym. Zamknie kompozycyijnie
te czes¢ ulicy Kolbe, tworzac regularng, uporzadkowang zabudowe. Ujednolici tym samym uktad
urbanistyczny tej czesci miasta.

ZALACZNIK NR 2 - Plan Zagospodarowania terent
ZAEACZNIK NR 3 ~ Wizualizacja planowanej inwestycii ZIELONE ARKADY 1|

7c. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko.

Pow. dziatek ogétem —4211,00 m2

Pow. zabudowy budynkéw — 1153,92 m2

Pow. utwardzona —1360,00 m2

Pow. miejsc postojowych (parking naziemny) — 488,00 m2

Pow. miejsc postojowych (parking podziemny) - 352,00 m2

Pow. zieleni — 1209,00 m2

Wysokos$¢ catkowita— 12,0 m

Planowana budowa nie wptynie na pogorszenie $rodowiska.

Zwigkszenie liczby ludnosci na tym terenie o okoto 70 oséb wigze sie z koniecznoscig
zabezpieczenia wody oraz odprowadzenia $ciekdw, zagospodarowania odpadéw.

Wigksza ilo$¢ oséb spowoduje nasilenie ruchu na ul. M.M. Kolbe , jednakze odpowiednio
zaprojektowane zjazdy zapewnig bezpieczeristwo mieszkaricéw i uzytkownikéw drogi.



Zalezy nam, by inwestycja Zielone Arkady Il byta rzeczywiscie bardzo zielona, stad 30% terenu
bedzie wypetniona drzewami, krzewami i kwiatami. Stanowi¢ to bedzie naturalne zabezpieczenie dla
mieszkaricéw i érodowiska sgsiedniego.

Naturalna skarpa znajdujgca sie od strony zachodniej zostanie zagospodarowana w formie
skalnych ogrodow.

Ewentualne ustugi, ktére bedy stanowily mniej niz 20% powierzchni beda ustugami
nieucigzliwymi zaréwno dla mieszkaicéw jak i sgsiadujgcych dziatek.

Nalezy takze stwierdzi¢, ze zrealizowanie inwestycji zgodnie z zamierzeniem w sposéb bardzo
znaczacy poprawi estetyke miasta na Osiedlu Zachéd.

8. Wskazanie nieruchomosci wg katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej, na ktérych maja
byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa (wg art. 7 ust. 7 pkt 8 uprim)

Dziatki 140201 _1.0040.942/2 ; 140201_1.0040.941/31
Kw nr PL1C/00026323/0

Wskazanie nieruchomosci wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (wg art. 7 ust.

7 pkt 10 uprim)
Ul. M.M. Kolbe
1) Dziatka 140201_1.0040.563/3
Kw nr 20647
2) Drziatka 140201_1.0040.962/2
Kw nr PL1C/00028015/2
9. Nie dotyczy

10. Nie dotyczy

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia wielorodzinnego mieszkania wg
MPZP
- wskaznik zabudowy wynosi 20% natomiast inwestycja wymaga do 30%
- wysokoé¢ zabudowy wg MPZP wynosi 10,5m natomiast inwestycja wymaga 12m
- ilo§¢ miejsc postojowych wg MPZP — 3 miejsca / 100m2 powierzchni uzytkowej; inwestycja
przewiduje 2 miejsca / 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1,5 miejsca / 1 mieszkanie.
Pozostate zapisy planu miejscowego zagospodarowania dla terenu objetego inwestycjg zostaty
spetnione.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowa# i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wskazana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw.



13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale nr 3 ustawy.
Inwestycja catkowicie odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale nr 3 ustawy.

14. Okreslenie lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Miasta Ciechanéw.

14a. Potwierdzenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci od:

- przystanku komunikacyjnego
Przystanek Kolbe - Monte Cassino ok. 60m
Przystanek Kolbe - Szymanowskiego ok. 450m
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- przedszkola

Miejskie Przedszkole nr 8 ok. 800m
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- urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji i sportu
Park Nauki Torus ok. 1100m

G
—
‘n......‘ % %
[)
.
o 5 %
% 15min ‘.’
12k
T %
Wieza Clénleri - -
Park Neuki Torus g

O



Miejski Zespot Szkét nr 2 ok. 600m
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- budynkéw mieszkalnych o wysokoéci przekraczajgcej liczbe 3 — kondygnacji

Budynki mieszkalne w najblizszej okolicy tj. wzdtuz ulicy Zenobii Jeliriskiej oraz Tadeusza Jureckiego
posiadaja liczbe 3 — kondygnacji. Znajduja sie one w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od planowanej

inwestycji.
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Lokalizacja ulicy T. Jureckiego oraz ulicy Z. Jeliriskiej w stosunku do ulicy M.M. Kolbe

14b. Potwierdzenie zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych
Inwestycja Zielone Arkady Il przewiduje budowe 26 mieszkari o facznej powierzchni ok.

1700m2 oraz powierzchni ustugowej ok. 340m2 (rozpatrywana jest réwniez zamiana pow. ustugowej

na 5 mieszkan).

Projekt inwestycji uwzglednia budowg minimum 16 miejsc parkingowych na parkingu

podziemnym oraz od 35 do 42 miejsc postojowych na parkingu naziemnym.

Projekt zapewnia odpowiednig liczbg miejsc postojowych zgodnie z uchwatg Rady Miasta nr

95/VIi/2019.

= ZAEACZNIK NR 47 Plan parkingu naziemnega
EZALACZNIK NR 5 - Plan parkingu podziemnega




c. Decyzja Zarzadcy drogi publicznej (ul. M. M. Kolbe) dotyczaca zezwolenia na lokalizacje
zjazdu publicznego z drogi publicznej

Stosowana decyzja w zalgczeniu.

5 rametrach z_iazdu pubhcznggo Z pasa. drogngveguq uI M M Kolbe w Clechanowie

d. Zapewnienia od poszczegolnych Zarzadcéw sieci o tym, iz teren objety inwestycja ma
dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;j.

Teren objety inwestycja ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
elektroenergetycznej. Stosowane zapewnienie / o$wiadczenie w zatgczeniu.
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e. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Ciechandw zapewniajace o tym, iz szkoty podstawowe
i przedszkola bedg w stanie przyjac nowych uczniéw.

Stosowane zaswiadczenie w zataczeniu.

— ZAt.ACZNIK NR9 - Zaswnadczenle ZTA. 211 3/2019 z dma 27.06. 2019r!




